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Уважаемый Евгений Алексеевич! 
Уважаемые руководители! 

 
По результатам анализа обращений граждан, поступающих в 

администрацию муниципального образования городской округ город-курорт 
Сочи Краснодарского края (далее – Администрация города Сочи), установлено, 
что граждане приобретают объекты недвижимости, построенные в нарушение 
градостроительных норм и правил, в отсутствие разрешительной документации, 
а также на земельных участках с видом разрешенного использования, не 
предназначенного для строительства многоквартирных домов. Приобретение 
такой недвижимости совершается, в том числе, при взаимодействии с 
недобросовестными риэлторами, осуществляющими реализацию объектов 
недвижимости (квартир, помещений, апартаментов). 

Реализация жилья в объектах незаконного строительства ведет к 
хаотичной застройке и нарушению единого архитектурного облика города, 
нарушению прав граждан и нагрузке на инфраструктуру и коммуникации 
муниципального образования.  

Администрацией города Сочи на постоянной основе проводятся 
мероприятия по выявлению и пресечению фактов нарушения земельного и 
градостроительного законодательства Российской Федерации.  

Обращаем внимание, что в рамках соглашения о сотрудничестве  
от 28.10.2021, заключенного между Администрацией города Сочи и ассоциацией 
«Гильдия Риэлторов Сочи», в целях противодействия самовольному 
строительству на территории города Сочи риэлторам при реализации объектов 
недвижимости необходимо руководствоваться информацией о выданной 
разрешительной документации и проведенных контрольных (надзорных) 
мероприятиях, которая регулярно публикуется на официальном сайте 
Администрации города Сочи в разделе «Городская власть» – «Деятельность» – 
«Муниципальный контроль» – «Муниципальный земельный контроль» 
(https://sochi.ru/gorodskaya-vlast/deyatelnost/kontrol/munitsipalnyy-zemelnyy-
kontrol/informatsiya-o-rezultatakh-proverok/), в официальном Telegram-канале 
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управления муниципального земельного контроля администрации 
муниципального образования городской округ город-курорт Сочи 
Краснодарского края (https://t.me/zemkontlosochi), в разделе «Незаконное 
строительство» информационной системы «Открытое правительство» 
Краснодарского края (www.open.krasnodar.ru). 

В целях защиты прав и законных интересов граждан, в рамках 
предупреждения и пресечения самовольного строительства на территории 
города Сочи, в случае установления факта продажи риэлтором объектов 
самовольного строительства Администрацией города Сочи будет инициирован 
вопрос о привлечении собственника объекта (застройщика) к ответственности по 
статье 159 Уголовного кодекса Российской Федерации («Мошенничество»), а 
также недобросовестного риэлтора как пособника, действия которого подпадают 
под признаки состава преступления, предусмотренного частью 5 статьи 33 и 
статьи 159 Уголовного кодекса Российской Федерации (пособничество в 
мошенничестве). 

Дополнительно сообщаю, что самовольно возводимые многоквартирные 
дома не отвечают требованиям безопасности, не проходят установленные 
законом процедуры надзора в период строительства и проживание в них может 
быть связано с угрозой жизни и здоровью граждан. При этом, часто для 
привлечения большего количества покупателей распространяемая в отношении 
таких объектов информация не соответствует действительности, а именно: 
занижается реальная цена, искажаются данные об объекте (фото, параметры и 
вид объекта). Также встречаются объявления о продаже несуществующих 
объектов или объявления о продаже уже реализованных гражданам объектов 
(двойные продажи)  

Распространение в информационно-телекоммуникационных сетях, в том 
числе в сети Интернет, недостоверной общественно значимой информации, 
распространяемой под видом достоверных сообщений, которая создает угрозу 
причинения вреда жизни и (или) здоровью граждан, имуществу противоречит 
Федеральному закону от 27.07.2006 № 149-ФЗ «Об информации, 
информационных технологиях и о защите информации». 

Учитывая изложенное, при реализации объектов недвижимости на 
территории города Сочи Администрация города Сочи просит учесть указанную 
информацию и донести ее до всех риэлторских компаний и объединений, с 
которыми взаимодействует Гильдия. 

 
 

Заместитель главы 
муниципального 
образования 
городской округ 
город-курорт Сочи 
Краснодарского края 
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